            РОССИЙСКАЯ   ФЕДЕРАЦИЯ 
  ПРИМОРСКИЙ  КРАЙ

КИРОВСКИЙ   МУНИЦИПАЛЬНЫЙ   РАЙОН

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ   КОМИТЕТ

ХВИЩАНСКОГО  СЕЛЬСКОГО    ПОСЕЛЕНИЯ

( второй  созыв)

РЕШЕНИЕ

24. 11.2011 года
 с. Хвищанка




№ 128 

Об   утверждении Положения о порядке и условиях 
найма жилых помещений  за плату, находящихся
 в муниципальной собственности Хвищанского 

сельского поселения Кировского района Приморского края
           В соответствии с Гражданским кодексом   РФ, Бюджетным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Хвищанского сельского поселения Кировского района Приморского края муниципальный комитет Хвищанского сельского поселения 
Решил:

        1. Утвердить Положение о порядке и условиях найма жилых помещений за плату, находящихся в муниципальной собственности Хвищанского сельского поселения Кировского района Приморского края (прилагается).

2.Разместить настоящее решение на официальном сайте администрации Хвищанского сельского поселения http://hvischanka.ru/ в разделе "муниципальные акты и другие правовые документы".

     3. Настоящее решение вступает в силу со дня опубликования.

     4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной депутатской комиссии по местному самоуправлению и работе с населением Станского Н.И. 
 Глава Хвищанского

сельского поселения                                                        С.Б. Попова
Приложение

Утверждено

Решением муниципального комитета

Хвищанского сельского поселения                                                                                                                                                   от 24.11.2011г.  № 127
Положение 

о порядке и условиях найма жилых помещений за плату, находящихся в 

муниципальной собственности  Хвищанского сельского поселения  
 Кировского района Приморского края 

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке и условиях найма за плату жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Хвищанского сельского поселения Кировского района Приморского края (далее - Положение), разработано в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Уставом Хвищанского сельского поселения Кировского района Приморского края (далее – Хвищанское сельское поселение).

1.2. Настоящее Положение определяет порядок и условия предоставления жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Хвищанского сельского поселения и входящих в муниципальный жилищный фонд, по договорам найма за плату физическим лицам.

1.3. Настоящее Положение не применяется к отношениям, возникающим при передаче физическим лицам по договору социального найма жилых помещений, входящих в муниципальный жилищный фонд социального использования.

1.4. Договор найма за плату жилого помещения - соглашение, по которому администрация Хвищанского сельского поселения (Наймодатель) предоставляет физическому лицу (Нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользование для проживания в нем на определенный срок, а наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и выполнять обязанности по договору.

1.5. Договор найма жилого помещения заключается в письменной форме.

1.6. Объектом договора найма за плату жилого помещения может быть изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания (квартира, жилой дом, комната, часть квартиры или жилого дома), отвечающее санитарным и техническим нормам. 

1.7. Нанимателями жилых помещений по договорам найма за плату могут быть граждане Российской Федерации, в установленном порядке зарегистрированные на территории Хвищанского сельского поселения Кировского района Приморского края. Наймодатель при выполнении своих функций по предоставлению жилых помещений по договорам найма за плату исходит из принципов социальной ответственности, экономической целесообразности, доходности.

1.8. В договоре найма жилого помещения за плату должны быть указаны граждане, постоянно проживающие в жилом помещении вместе с нанимателем. Вселение граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, производится только с согласия Наймодателя. При вселении несовершеннолетних детей такого согласия не требуется. Вселение допускается при условии соблюдения законодательства о норме общей площади жилого помещения на одного человека.

 1.9. Договор найма жилого помещения заключается на срок, не превышающий пяти лет. Если в договоре срок не определен, договор считается заключенным на пять лет. 

 1.10.Наниматель обязан использовать  жилое помещение только для проживания, обеспечивать сохранность жилого помещения и поддерживать его в надлежащем состоянии.

 1.11.Наниматель обязан своевременно вносить плату за найм жилого помещения и коммунальные платежи по квитанции, эксплуатирующей организации.

1.12. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор найма за плату с письменным предупреждением Наймодателя.

1.13. Договор найма за плату жилого помещения, может быть, расторгнут, в судебном порядке по требованию Наймодателя в установленных действующим законодательством случаях.

 1.14. В случае расторжения договора найма жилого помещения за плату Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

1.15.Размер платы за жилое помещение определяется по методике, установленной настоящим Положением. Плата за найм корректируется по мере изменения минимального размера оплаты  труда РФ.

2. Порядок рассмотрения вопроса о предоставлении жилого

помещения в наем и заключения договора найма

2.1. Для рассмотрения вопроса о передаче жилого помещения в найм за плату гражданин представляет в администрацию Хвищанского сельского поселения следующие документы:

а) письменное заявление, подписанное всеми лицами, которые будут постоянно проживать с Нанимателем;

б) документы, удостоверяющие личность заявителя и членов его семьи (копии паспортов, свидетельства о рождении для несовершеннолетних);

в) документы, подтверждающие семейные отношения заявителя (свидетельство о заключении брака, свидетельство о расторжении брака);

г) другие документы по запросу администрации Хвищанского сельского поселения.

2.2. При предоставлении заявителем всех необходимых документов, готовится соответствующее Постановление Главы Хвищанского сельского поселения, после чего заключается договор найма жилого помещения за плату по установленной в Положении форме.

3.Порядок определения месячной платы

по договору найма жилого помещения

БСТ - базовая ставка платы 1 кв.м. в год составляет 50% минимальной заработной платы по Российской Федерации.

1. КИЗ - коэффициент износа

КИЗ=(100%-%износа)/100

2. КМ- коэффициент  качества материала строения:

- смешанное (дерево, кирпич, железобетон)-1,0;

- дерево и прочие- 8,8.

3. КНЖ - коэффициент качества жилого помещения (К3.1+ К3.2+К3.3):

КЗ.1- размещения помещения:

- отдельно стоящее- 0.54.

- надземная встроено - пристроенная часть строения- 0.22;

КЗ.2- степень технического обустройства:

- колонка (колодец), туалет, печь в хорошем состоянии- 0,16;

- колонка (колодец), туалет, печь в удовлетворительном состоянии - 0,10;

- прочие- 0,054

КЗ.3-использование прилегающей территории:

- наличие приусадебного участка- 0,15;

-отсутствие возможности использовать прилегающую территорию-0,10.

4. КИ - удобства пользования:

- село-1

5. КД - коэффициент деятельности под жилой фонд- 0,5

Размер месячной суммы найма за жилое помещение определяется по следующей формуле:

Н= (БСТ  КИЗ  КМ   КНЖ   КИ  КД   S) / 12

( где S - площадь отдельного помещения)
Приложение №1

к Положению 

ДОГОВОР

НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ ЗА ПЛАТУ №

с.  Хвищанка

Кировского района                                                                                          Приморского края                                                                         «__»________20__г.    

1. СТОРОНА ДОГОВРА.

    Администрация  Хвищанского сельского поселения в  лице  главы Хвищанского сельского поселения Ф.И.О., действующей на основании Устава Хвищанского сельского поселения,  именуемая  в дальнейшем Наймодатель, и гражданин Ф.И.О., проживающий по адресу: адрес, паспортные данные, именуемый в дальнейшем  Наниматель, с другой стороны, заключили следующий договор.

2. ТЕРМИНОЛОГИЯ.

2.1. Наймодатель и Наниматель договорились в нижеперечисленных терминах, используемых в тексте настоящего договора:

2.1.1. «Договор» - настоящий договор.

2.1.2. «Стороны» - Наймодатель, Наниматель, Эксплуатирующая организация.

2.1.3. «Имущество» - жилое помещение, предоставляемое в наем в соответствии с договором.

2.1.4. «День» - календарный день.

2.1.5. «Ставка платы за найм» - сумма ежемесячной платы за найм, установленная в порядке, предусмотренном договором.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

3.1. Наймодатель передает, а Наниматель принимает во временное пользование Имущество, общей площадью _____кв.м., расположенное по адресу: ______________________________________________________________________

3.2. Имущество предоставляется Нанимателю гражданину Ф.И.О. для проживания в наем на условиях, предусмотренных договором.

3.3. Имущество находится в муниципальной собственности.

4. СРОК НАЙМА.

4.1. Срок найма устанавливается на __ лет с  «__»________20__г. по «___»______20___г.

5. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЫ ЗА НАЙМ.

5.1. Ежемесячная сумма платы за найм составляет___________(прописью) без учета НДС.

5.2.  Плата за найм корректируется по мере изменения минимального размера оплаты  труда РФ.

5.3.Различного рода налоги, сборы и платежи, лежащие на сторонах в связи с Договором, не могут повлиять на размер платы за найм.

5.4. Плата за найм вносится ежемесячно безналичных порядком на р/счет администрации Хвищанского сельского поселения.

При этом платежи за текущий месяц должны быть полностью внесены до 10 числа текущего месяца. Датой платы считается дата приема банком денежных средств Нанимателя.

Перечисление НДС осуществляется Нанимателем самостоятельно в те же сроки в соответствующий бюджет.

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ НАНИМАТЕЛЯ И ЧЛЕНОВ ЕГО СЕМЬИ.

6.1. НАНИМАТЕЛЬ ИМЕЕТ ПРАВО:

6.1.1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи;

6.1.2. На пользование общим имуществом в многоквартирном доме;

6.1.3.  На неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие в жилом помещении на законных основаниях граждане не могут быть выселены из жилого помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены Жилищным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами;

6.1.4. На расторжение в любое время настоящего Договора;

6.1.5. На получение субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг в порядке и на условиях, установленных статьей 159 Жилищного кодекса Российской Федерации.

6.2. НАНИМАТЕЛЬ ОБЯЗАН:

6.2.1. Принять от Наймодателя Имущество, прием-передача Имущества осуществляется по акту, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи. 

6.2.2. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить за пользование Имущества плату за найм до 10 числа месяца следующего за текущим, оплачивать жилищно-коммунальные услуги по квитанции эксплуатирующей организации  до 10 числа месяца следующего за текущим.

6.2.3. В случае невнесения в установленный срок платы за жилое помещение Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации  от суммы просроченного платежа.

Началом применения данных санкций считается день после срока уплаты очередного платежа.

6.2.4. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целевым назначением,  предусмотренных договором.

6.2.5. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию жилыми помещениями.

6.2.6. Содержать  Имущество в полной исправности до сдачи его Наймодателю по акту, содержать в порядке земельный участок, на котором расположено Имущество.

6.2.7. Производить переустройство, перепланировку, либо иные изменения, затрагивающие конструкции Имущества, лишь с письменного согласия Наймодателя.

6.2.8. Своевременно производить текущий ремонт Имущества.

6.2.9. По истечению срока Договора, а также при досрочном освобождении Имущества передать его по акту Наймодателю после проведения текущего ремонта.

6.2.10. Обеспечивать сохранность сданного в найм Имущества и за счет своих средств возмещать Наймодателю нанесенный ущерб от порчи Имущества.

6.2.11. Сняться с регистрационного учета по прежнему месту жительства и зарегистрироваться по предоставленному в найм жилому помещению.

7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ НАЙМОДАТЕЛЯ.

7.1. НАЙМОДАТЕЛЬ ИМЕЕТ ПРАВО:

7.1.1.   Требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

7.1.2. Требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего Договора.

Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.

7.2. НАЙМОДАТЕЛЬ ОБЯЗАН:

7.2.1. Передать Нанимателю свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

7.2.2. Принимать участие в надлежащем содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится жилое помещение;

7.2.2. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения;

7.2.3. Принимать участие в своевременной подготовке жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

7.2.4.  Обеспечивать предоставление Нанимателю коммунальных услуг;

7.2.5.Принять в установленные настоящим Договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных пунктов 6.2.  настоящего Договора.

Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

8.  РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГВОРА

8.1. Наниматель в любое время может расторгнуть настоящий Договор.

8.2. Настоящий Договор, может быть, расторгнут в любое время по соглашению сторон.

8.3. Расторжение настоящего Договора по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:

8.3.1. Невнесения Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев;

8.3.2. Разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи;

8.3.3. Систематического нарушения прав и законных интересов соседей;

8.3.4. Использования жилого помещения не по назначению.

8.4. Настоящий Договор прекращается в связи:

8.4.1.С утратой (разрушением) жилого помещения;

8.4.2. Со смертью Нанимателя.

9. УВЕДОМЛЕНИЯ И СООБЩЕНИЯ.

9.1. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с Договором или в связи с ним, должны составляться в письменной форме, и будут считаться поданными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом или доставлены лично (с отметкой о принятии) по юридическим адресам сторон.

9.2. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или дата личного вручения уведомления или сообщения об отказе.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

10.1. Стороны принимают меры к непосредственному урегулированию споров, возникающих из Договора. Споры, не урегулированные сторонами непосредственно, решаются в разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством.

10.2.    Договор составлен в 3-х идентичных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится у Наймодателя, второй - у Нанимателя, третий – у эксплуатируемой организации.

11.АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН.

11.1.Наймодатель:                                                                                                                                     Администрация Хвищанского сельского поселения Кировского района Приморского края.  Адрес: 692088, Приморский край, Кировский района,  с. Хвищанка,  ул. Петровская, 22.

11.2.Эксплуатирующая организация:                                                                               .

11.3. Наниматель:                                                                                                                                              Ф.И.О.     
                «Наймодатель»                                                                       
Администрация Хвищанского

 сельского поселения                                   

Глава Хвищанского сельского поселения 
.________________________/_____________/
«_____»___________________20___год

М.П.

    «Наниматель»
  .________________________/_____________/
  «_____»___________________20___год

«Эксплуатирующая организация»                                                                                    
Руководитель 
________________________/__________________/
«_____»___________________20___год

М.П.

Приложение N 1

к Договору

от №

РАСЧЕТ

ПЛАТЫ ЗА НАЕМ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

Размер месячной суммы найма за жилое помещение определяется по следующей формуле:

Н= (БСТ  КИЗ  КМ   КНЖ   КИ  КД   S) / 12 (без учета НДС)

                «Наймодатель»                                                                       Администрация Хвищанского 

сельского   поселения                                            

Глава Хвищанского сельского поселения  
.________________________/_____________/

   «___»__________________20__год

М.П.

«Наниматель»
_____________________________/___________/
«_____»___________________20_____год

«Эксплуатирующая организация»                                                                                       
Руководитель 
.___________________________/_____________/
«_____»___________________20___год

М.П.                                                                                                                     
Приложение N 2

к Договору

от 

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ

с.  Хвищанка

Кировского района                                                                                     

 Приморского края                                                                           «__»________20__г
Администрация  Хвищанского сельского поселения  в  лице  главы Хвищанского сельского поселения Ф.И.О., действующей на основании Устава Хвищанского сельского поселения,  именуемая  в дальнейшем Наймодатель, и гражданин Ф.И.О. проживающий по адресу: Приморский край, Кировский район, паспортные данные: _______, выдан ________, именуемый в дальнейшем  Наниматель, Наниматель принимает в наем жилое помещение за плату от Наймодателя жилое помещение, именуемое в дальнейшем Имущество, согласно договору найма за плату от «___»________20___г. № __на ___ лет.

 Характеристика Имущества:

- адрес:_____________

- наименование:____________

- площадь с учетом всех частей Помещения составляет ___ кв. м, в том числе общая площадь ___ кв. м, жилая площадь ___ кв. м;

- техническое состояние:_____________

Настоящий акт составлен в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится у Наймодателя, второй - у Нанимателя, третий – у эксплуатирующей организации.

  «Наймодатель»                                                                       
Администрация Хвищанского

сельского  поселения                                            
Глава Хвищанского сельского поселения   
__________________________/____________/

  «___»_______________20___год

М.П.

Наниматель»
._________________________/____________/
«_____»___________________20__год

«Эксплуатирующая организация»                                                                                        
Руководитель 
 ___________________________/____________/
«_____»___________________20__год

М.П.







