Приложение № 1
к решению муниципального комитета 
Хвищанского сельского поселения 
от 28 ноября  2013 г. № 307
ПОЛОЖЕНИЯ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

Пояснительная записка

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА TC "ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА" \f C \l "1" 
Генеральный план Хвищанского сельского поселения Кировского района Приморского края разработан в 2013г. ООО «Компания Земпроект» по заказу Администрации Хвищанского сельского поселения Кировского района на основании муниципального контракта № 0120300023413000001-0291043-02 от 22 февраля 2013 г.

Положения о территориальном планировании Хвищанского сельского поселения Кировского района Приморского края (далее – Положения) подготовлены в соответствии со статьей 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Положения содержат цели и задачи территориального планирования и перечень мероприятий по территориальному планированию с указанием последовательности их выполнения.

Целью разработки генерального плана является создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации. Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселений; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Основные задачи: 

1) Выявление проблем градостроительного развития территории сельского поселения;

2) Подготовка предложений:

– по изменению границ села Хвищанка;

– по организации зон с особыми условиями использования территорий; 

– по изменению границ земель сельскохозяйственного назначения, границ земель промышленности и иного специального назначения;

– по развитию объектов и сетей инженерно-технического обеспечения;

– по развитию объектов транспортной инфраструктуры;

– по развитию иных объектов капитального строительства, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления сельского поселения; 

– по установлению градостроительных требований к сохранению объектов историко-культурного наследия, особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию территории.

Генеральным планом определены следующие сроки реализации:

- первая очередь - 2013 -2022 гг.;

- расчетный срок - 2023 - 2033 гг.

1. ПЛАНИРУЕМЫЕ ОБЪЕКТЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Таблица 1

Перечень планируемых для размещения объектов местного значения сельского  поселения 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Функциональные зоны
	Зоны с особыми условиями использования территории
	Мероприятия/сроки реализации 

	
	
	
	Мощность
	Размер земельного участка, протяженность линейного объекта
	
	
	

	1
	Социальная сфера

	1.1
	МОКУ «ООШ им. В.М. Чегодаева»
	общественный центр с. Хвищанка,

ул. Петровская 23 а


	40 мест


	0,5 га


	Общественно-деловая зона
	Учреждение образования
	-
	Реконструкция/

1 очередь

	1.2
	Дошкольное образовательное учреждение
	
	
	
	
	
	-
	В здании МОКУ «ООШ им. В.М. Чегодаева»/

1 очередь

	1.3
	Сельский клуб 
	общественный центр с. Хвищанка, ул. Петровская 27


	40  мест
	0,15 га


	Общественно-деловая зона
	Учреждение культуры и искусства
	-
	Реконструкция/

Расчетный срок

	1.4
	Сельская библиотека
	
	4 тыс. ед.

хранения
	
	
	
	
	В здании сельского

клуба/

Расчетный срок

	1.5
	Музей
	
	по заданию на проектирование
	
	
	
	-
	В здании сельского

клуба/

Расчетный срок

	1.6


	Центр детского творчества
	
	40 мест
	
	Общественно-деловая зона
	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения
	-
	В здании сельского

клуба/

Расчетный срок

	1.7


	Аптека
	общественный центр с. Хвищанка, ул. Петровская 25
	по заданию на проектирование
	
	
	
	-
	В здании магазина/

1 очередь

	1.8
	Крытый спортивный зал
	общественный центр с. Хвищанка
	по заданию на проектирование
	0,1 га
	
	
	-
	Строительство
/

1 очередь

	1.9
	Стадион
	общественный центр с. Хвищанка
	50 × 80 м
	1 га
	
	
	-
	Строительство
/

1 очередь

	1.10
	Открытая специализированная спортивная площадка
	общественный центр с. Хвищанка
	2 объекта: волейбольная (9×18 м),

баскетбольная (15×28 м).
	0,3 га
	
	
	-
	Строительство/

Расчетный срок

	1.11
	Магазин
	западная часть 

с. Хвищанка,

ул. Петровская
	по заданию на проектирование
	0,15 га
	Общественно-деловая зона
	Предприятия торговли и общественного питания
	-
	Строительство/

Расчетный срок

	1.12
	Предприятие общественного питания
	восточная часть

 с. Хвищанка,

ул. Петровская
	20 посадочных мест
	0,25 га
	
	
	-
	Строительство/

1 очередь

	1.13
	Здание коммунально-бытового назначения

(предприятие бытового обслуживания, баня, гостиничные номера)
	восточная часть

 с. Хвищанка,

ул. Петровская
	предприятие бытового обслуживания на 2 рабочих места, баня на 5 помывочных мест, гостиничные номера на 4 места
	0,4 га
	
	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания
	-
	Строительство/

Расчетный срок

	1.14
	Административное здание (отделения: полиции, связи, сберегательного банка)
	общественный центр с. Хвищанка,

ул. Петровская
	по заданию на проектирование
	0,3 га
	
	Административно-деловые учреждения
	-
	Строительство/

Расчетный срок

	2
	Жилая сфера
	
	
	
	
	
	
	

	2.1
	Усадебная застройка
	с. Хвищанка
	26,3 га
	26,3 га
	Жилая зона
	Усадебная застройка
	-
	Строительство/

Расчетный срок

	3
	Производственная сфера
	
	
	
	
	
	
	

	3.1
	Пекарня мощностью до 2,5 т/сутки
	с. Хвищанка,

пер. Таежный
	По заданию на проектирование (не выше V класса опасности)
	0,15 га
	Зона производственного и коммунально-складского назначения
	Объекты производственного и коммунально-складского назначения


	СЗЗ

50 м
	Строительство/

Расчетный срок


	3.2
	Перспективные производственные объекты малого предпринимательства
	северная часть с. Хвищанка,

планируемая улица
	
	1,2 га
	
	
	
	

	3.3
	Хозяйство с содержанием животных 
	в 60 м к северу от с. Хвищанка
	до 50 голов 

(не выше V класса опасности)
	0,74 га
	
	Производственные объекты сельскохозяйственного назначения
	СЗЗ

50 м
	Строительство/

Расчетный срок


	3.4
	Ферма по откорму молодняка КРС 
	в 360 м к северо-западу от с. Хвищанка
	на 100 голов 

(не выше IV класса опасности)
	3 га
	
	
	СЗЗ

100 м
	Строительство/

Расчетный срок

	3.5
	Свиноферма 
	в 680 м к западу от с. Хвищанка
	на 50 голов маточника и 500 голов для откорма 

(не выше III класса опасности)
	5,6 га
	
	
	СЗЗ

300 м
	Строительство/

Расчетный срок

	4
	Сфера транспорта

	4.1
	Автозаправочная станция
	в 2,4 км к югу от 

с. Хвищанка
	2 колонки
	0,1 га
	Зона транспортной инфраструктуры
	Сооружения и устройства для обслуживания транспортных средств
	СЗЗ

100 м
	Строительство/

1 очередь

	4.2
	Станция технического обслуживания
	
	2 поста
	0,2 га
	
	
	СЗЗ

50 м
	Строительство/

1 очередь

	4.3
	Автодорожный мост
	с. Хвищанка
	3 объекта
	-
	
	Сооружения и объекты транспортной инфраструктуры
	-
	Строительство/

1 очередь

	4.4
	Улично-дорожная сеть (планируемая)
	в планируемых границах 

с. Хвищанка
	главная,

основные, второстепенные улицы (переулки); проезды
	1,47 км/

2,1 га
	
	Улично-дорожная сеть
	-
	Строительство/

Расчетный срок

	4.5
	Улично-дорожная сеть (существующая)
	в планируемых границах 

с. Хвищанка
	улицы Петровская, Колхозная, Молодежная
	4,49 км/

5 га
	
	
	-
	Реконструкция/

Расчетный срок

	4.6
	Поселковая дорога
	северо-западнее 

с. Хвищанка
	поселковая дорога
	760 м
	
	Поселковая дорога
	-
	Строительство/

Расчетный срок

	4.5
	Автомобильная дорога регионального значения Малиново – Хвищанка – Большие Ключи– автомобильная дорога Кировский – Николо-Михайловка – Яковлевка
	Территория Хвищанского СП
	Автомобильная дорога регионального значения
	16 км
	Зона транспортной и  инфраструктуры
	Внешний транспорт
	-
	Строительство и реконструкция/

1 очередь

	4.6
	Дамба
	Севернее села вдоль р. Хвищанкаи и южнее села вдоль р. Крыловка
	По проекту
	6,7 км
	Зона транспортной и  инфраструктуры
	
	-
	Строительство 

1 очередь

	5
	Объекты рекреационного назначения

	5.1
	Сквер, бульвар
	общественный центр с. Хвищанка 
	1,6 га
	1,6 га
	Зона рекреационного назначения
	Озеленение общего пользования
	-
	Строительство/

Расчетный срок

	5.2
	Открытая детская спортивно-игровая площадка
	с. Хвищанка
	4 объекта
	0,8 га
	
	
	-
	Строительство/

1 очередь

	5.3
	Зона отдыха,пляж
	на берегу р. Крыловка в южной части села.
	1 га
	1 га
	
	Учреждения и объекты рекреационного назначения
	-
	Строительство/

1 очередь

	5.4
	Объекты рекреационного назначения (турбазы)
	южнее с. Хвищанка,

на берегу р. Крыловка 
	1 га
	4 га
	
	
	-
	Строительство/

Расчетный срок

	6
	Объекты специального назначения
	
	
	
	     
	
	
	

	6.1
	Свалка
	2,0 км к северу от с. Хвищанка
	0,1 га
	0,1 га
	-
	Зона складирования и захоронения отходов
	СЗЗ

1000 м
	Рекультивация/

1 очередь

	6.2
	Скотомогильник
	2,0 км к северу от с. Хвищанка
	0,06 га
	0,06 га
	
	
	СЗЗ

1000 м
	Консервация/

1 очередь

	7
	Объекты инженерной инфраструктуры

	7.1
	Линия электропередачи воздушная
	В границах жилой застройки и планируемых производственных территорий
	6 кВ
	4,3 км
	-
	-
	ОЗ – 10 м 
	Строительство/

Расчетный срок

	7.2
	Трансформаторная подстанция
	
	63-250 кВа
	9 шт.
	-
	-
	ОЗ – 10 м
	Строительство/ Расчетный срок

	7.3
	Водопроводные сети
	
	7 км
	
	
	
	
	Строительство/ Расчетный срок

	7.4
	Скважина
	К востоку от села
	
	
	
	
	ОЗ 1 пояса – 50 м
	Строительство/ Строительство Расчетный срок

	7.4
	Поля фильтрации
	2,0 км к северу от с. Хвищанка
	0,7 га
	
	
	
	СЗЗ

300 м
	Строительство/

Строительство Расчетный срок


2. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН

Таблица 2

Параметры функциональных зон 

	Функциональные зоны и их параметры
	Наименование объектов, планируемых для размещения
	Параметры объекта
	Статус объекта

	1
	2
	3
	4

	Жилая зона

(102,9 га)
	Застройка усадебного типа (102,9 га)


	Жилые дома усадебного типа
	26,3 га
	Местного значения

	Общественно-деловая зона

(5,6 га)
	Учреждения образования
	Дошкольное образовательное учреждение
	40 мест
	Местного значения

	
	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения
	Аптека
	по заданию на проектирование
	Местного значения

	
	Учреждения культуры и искусства
	Сельская библиотека
	4 тыс. ед. хранения
	Местного значения

	
	
	Музей
	по заданию на проектирование
	Местного значения

	
	
	Центр детского творчества
	40 мест
	Местного значения

	
	Физкультурно-спортивные сооружения
	Крытый спортивный зал
	по заданию на проектирование
	Местного значения

	
	
	Стадион
	50 × 80 м
	Местного значения

	
	
	Открытая специализированная спортивная площадка

(2 объекта)
	волейбольная (9×18 м),

баскетбольная (15×28 м).
	Местного значения

	
	Учреждения и предприятия бытового  и коммунального обслуживания
	Здание коммунально-бытового назначения

(предприятие бытового обслуживания, баня, гостиничные номера)
	предприятие бытового обслуживания на 2 рабочих места, баня на 5 помывочных мест, гостиничные номера на 4 места
	Местного значения

	
	Предприятия торговли и общественного питания
	Предприятие общественного
	20 посадочных мест
	Местного значения

	
	
	Магазин
	по заданию на проектирование
	

	
	Административно-деловые учреждения
	Административное здание (отделения: полиции, связи, сберегательного банка)
	по заданию на проектирование
	Федерального, местного значения

	Зона транспортной и инженерной инфраструктур

(18,5 га)
	Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств
	Автозаправочная станция
	2 колонки/ 0,1 га
	Местного значения

	
	
	Станция технического обслуживания
	2 поста/ 0,2 га
	

	
	Зона улично-дорожной сети
	Улично-дорожная сеть
	2,1 га
	Местного значения

	
	Зона внешнего транспорта
	Автомобильная дорога общего пользования регионального значения Малиново – Хвищанка – Большие Ключи – автомобильная дорога Кировский – Николо-Михайловка – Яковлевка
	4,9 га
	Регионального значения

	
	Зона инженерной инфраструктуры


	Скважина
	0,2 га
	Местного значения

	
	
	Канализационные очистные сооружения
	0,7 га
	

	Зона рекреационного назначения

(7,4 га)
	Озеленение общего пользования
	Открытая детская игровая площадка
	0,8 га
	Местного значения

	
	
	Сквер, бульвар
	1,6 га
	

	
	Зона  учреждений и объектов рекреационного назначения
	Пляж
	1 га
	Местного значения

	
	
	Объекты рекреационного назначения (турбазы)
	4 га
	Местного значения

	Зона специального назначения (2,4 га)
	Зона складирования и захоронения отходов складирования и захоронения отходов
	Кладбище
	2,4 га
	Местного значения

	Зона производственного назначения (24,4 га)
	
	пекарня (0,15 га)
	мощностью до 2,5 т/сутки
	Местного значения

	
	
	территории под размещение перспективных производственных объектов малого предпринимательства (1,2 га)
	
	Местного значения

	
	
	Карьер
	23,01 га
	

	Зона сельскохозяйственного использования (5565 га)
	Зона объектов сельскохозяйствен

ного назначения

( 9,34 га)
	Хозяйство с содержанием животных
	до 50 голов (0,74 га)
	Местного значения

	
	
	Свиноферма
	на 50 голов маточника и 500 голов для откорма (5,6 га)
	

	
	
	Ферма по откорму молодняка КРС
	на 100 голов (3 га)
	

	
	Зона естественного озеленения (277,7 га)
	-
	-
	-

	
	Зона природных ландшафтов

и неудобий

(3260 га)
	-
	-
	-

	
	Зона сельскохозяйствен

ных угодий

(2018,0га)
	-
	-
	-

	Зона защитных лесов (6820 га)
	
	-
	-
	-

	
	
	-
	-
	-


3 Технико-экономические показатели проекта

Таблица 3

Основные технико-экономические показатели генерального плана Хвищанского сельского поселения Кировского района Приморского края

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	ТЕРРИТОРИЯ

	1.1
	Общая площадь сельского поселения
	га
	12613,4
	12613,4

	
	
	%
	100
	100

	1.2
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	5049,3
	5036,4

	
	
	%
	40,0
	39,9

	1.3
	Земли населенных пунктов
	га
	190,0
	192,7

	
	
	%
	1,5
	1,5

	1.4
	Земли промышленности и иного специального назначения
	га
	23,1
	31,7

	
	
	%
	0,2
	0,2

	1.5
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	га
	-
	4,0

	
	
	%
	
	

	1.6
	Земли лесного фонда
	га
	6822,4
	6820,0

	
	
	%
	54,1
	54,1

	1.7
	Земли запаса
	га
	528,6
	528,6

	
	
	%
	4,2
	4,2

	2
	ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ 
	га
	190
	192,7

	2.1
	Жилые зоны
	га
	76,7
	102,9

	2.2
	Общественно-деловые зоны
	га
	1,9
	5,6

	2.3
	Производственного и коммунально-складского назначения
	га
	1
	2

	2.4
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	га
	11
	12,7

	2.5
	Зоны рекреационного назначения
	га
	–
	3,4

	2.6
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	100,1
	66,1

	3
	НАСЕЛЕНИЕ
	
	
	

	3.1
	Общая численность населения
	чел.
	249
	450

	
	
	% роста от сущ численности постоянного населения
	
	55

	4
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	

	4.1
	Средняя обеспеченность населения общей площадью жилищного фонда
	м2/чел.
	22,2
	30

	4.2
	Общая площадь жилищного фонда
	тыс. м2
	5,5
	13,5

	5
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
	
	
	

	5.1
	Объекты учебно-образовательного назначения
	
	
	

	5.1.1
	Детские дошкольные учреждения
	объект
	-
	1

	
	
	мест
	-
	40

	5.1.2
	Общеобразовательная школа
	объект
	1
	1

	
	
	мест
	60
	40

	5.2
	Объекты здравоохранения, социального обеспечения
	
	
	

	5.2.1
	ФАП
	объект
	1
	1

	5.2.2
	Аптека
	объект
	-
	1

	5.3
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты
	
	
	

	5.3.1
	Крытые спортивные сооружения
	объект
	-
	1

	
	
	м2
	-
	по заданию на проектирование

	5.3.2
	Плоскостные спортивные сооружения 
	объект
	-
	3

	
	
	га
	-
	1,3

	5.4
	Объекты культурно-досугового назначения
	
	
	

	5.4.1
	Дома культуры, клубы, кинозалы, универсальные залы и т. д.
	объект
	1
	1

	
	
	мест
	57
	40

	5.4.2
	Библиотека
	объект
	1
	1

	
	
	тыс. ед. хранения
	4
	4

	5.4.3
	Центр детского творчества
	объект
	-
	1

	
	
	мест
	-
	40

	5.4.4
	Музей
	объект
	1
	1

	5.5
	Объекты торгового назначения
	
	
	

	5.5.1
	Магазины, торговые киоски
	объект
	2
	3

	
	
	м2 торг. площади
	198
	по заданию на проектирование

	5.6
	Объекты общественного питания
	
	
	

	5.6.1
	Предприятия общественного питания
	объект
	-
	1

	
	
	мест
	-
	20

	5.7
	Организации и учреждения управления
	
	
	

	5.7.1
	Администрация 
	объект
	1
	1

	5.8
	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания
	
	
	

	5.8.1
	Гостиница
	объект
	-
	1

	
	
	мест
	-
	4

	5.8.3
	Баня
	объект
	-
	1

	
	
	мест
	-
	5

	5.8.4
	Предприятие бытового обслуживания
	объект
	-
	1

	
	
	рабочее место
	-
	2

	5.10
	Объекты кредитно-финансового назначения
	
	
	

	5.10.1
	Отделение сбербанка
	объект
	-
	1

	5.10.2
	Отделение связи
	объект
	1
	1

	5.10.3
	Отделение полиции
	объект
	-
	1

	6
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	6.1
	Протяженность улиц
	км
	8,01
	9,37

	6.2
	Протяженность проездов
	км
	1,28
	1,39

	6.3
	Общая протяженность улично-дорожной сети,
	км
	9,29
	10,76

	6.4
	Количество индивидуальных легковых автомобилей 
	автомобилей
	нет данных
	203

	6.5
	АЗС
	объект
	-
	1

	6.6
	СТО
	объект
	-
	1

	6.7
	Автодорожный мост
	объект
	12
	15

	7
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	7.1
	Электроснабжение
	
	
	

	7.1.1
	КТП 6/0,4
	шт
	3
	9

	7.1.2
	Протяженность сетей 10 кВт 
	км
	36,0
	40,3

	7.1.3
	Протяженность сетей 220 кВт
	км
	7,0
	7,0

	7.2
	Теплоснабжение
	
	
	

	7.2.1
	Суммарная мощность локальных источников тепла, включая жилье
	Гкал/час
	1,285
	3,565

	7.3
	Водоснабжение
	
	
	

	7.3.1
	Водопотребление
	тыс. м3/год
	
	36,58

	7.1.2
	Протяженность сетей
	км
	-
	7,0

	7.3.3
	Скважина
	объект
	-
	1

	7.4
	Водоотведение
	
	
	

	7.4.1
	Водоотведение 
	тыс. м3/год
	-
	34,33

	7.4.2
	Протяженность сетей
	км
	-
	-

	7.4.3
	Очистные сооружения
	объект
	-
	1

	
	
	м3/сут
	
	

	8
	САНИТАРНАЯ ОЧИСТКА ТЕРРИТОРИИ
	
	
	

	8.1
	Полигон твердых бытовых отходов
	объект
	1
	1

	
	
	га
	0,1
	0,1

	8.2
	Кладбище
	объект
	1
	1

	
	
	га
	2.4
	2.4

	8.3
	Скотомогильник
	объект
	1
	1

	9
	ОБЪЕКТЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	
	
	

	9.1
	Сквер, бульвар
	объект
	-
	1

	
	
	га
	-
	1,6

	9.2
	Открытая детская спортивно-игровая площадка
	объект
	-
	4

	
	
	га
	-
	0,8

	9.3
	 Пляж
	объект
	-
	1

	
	
	га
	-
	1

	9.4
	 Объекты рекреационного назначения
	объект
	-
	1

	
	
	га
	-
	4
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